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Hoy un asalariado puede construir menos metros
cuadrados que con un sueldo ocho afos atrds.

La reactivaciéon de la economia entre 2003 y parte de 2008 posibilitd una mejora del poder de compra de
las remuneraciones de diversos bienes y servicios, pero en general resulté insuficiente para recuperar la
capacidad de edificar una vivienda al ritmo que lo hacia en 2001. El refugio como inversiéon de los grandes
capitales en el mercado inmobiliario en una economia que se ha mostrado poco propensa a recrear
las condiciones para los emprendimientos productivos explica en gran parte ese deterioro. El cuadro

empeoro con el nuevo estadio recesivo desde 2008.

No sorprende que en un pais en el que en muchos
aspectos no logré todavia alcanzar los indices de
actividad de pre crisis de la Convertibilidad la variable
salarial, como promedio de los trabajadores, se
mantenga entre las mas rezagadas en términos no sélo
de ddlares sino también de metros cuadrados posibles
de construccién, y eso conspire no solo contra la
revitalizacion del mercado interno para contrarrestar
los efectos de la recesion que afectd al mundo, sino
también contra la reduccion de la crisis habitacional.
El gobierno ha buscado disimular ese fendmeno a
través de una activa politica de revaluacion de los
niveles minimos de las remuneraciones y de los haberes
jubilatorios, pero eso no ha tenido, en general, un

efecto derrame sobre los escalones superiores de la
piramide salarial.

En una vision cortoplacista, que parte desde el piso
de la crisis financiera y cambiaria de 2001-2002 puede
advertirse una modesta recuperacion en la franja
de los empleados en el sector privado, ya que los
del sector publico sufrieron una drastica licuacion
del poder de gasto de sus ingresos, producto que
ingresaron al ciclo con valores promedio al tope de la
tabla salarial.

Sin embargo, un analisis retrospectivo de mas plazo
permite concluir que en todo el arco del mercado
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de laboral en relacion de dependencia la posibilidad
de construir paso a paso la vivienda se fue alejando,
mientras que la opcion de la compra de la propiedad
terminada se alejo todavia mas para el amplio
espectro de trabajadores cuyo ingreso se ubica en
torno del promedio general, segun detecté el Instituto
de Estudios Laborales y Sociales de la UCES.

Mejor fotografia en moneda constante

La pérdida de confianza en los indices oficiales
de precios a partir de 2007 llevo a IDELAS-UCES
a desestimar al IPC como factor de ajuste de las
variables nominales, para despejar el efecto de la
inflacion. En su defecto, opt6 por dos variantes, una
la de convertir los indicadores en la moneda local a la
clasica divisa de reserva por parte de los residentes,
el ddlar, y la otra calcular el equivalente en metros
cuadrados de construccion.

En el primer caso, el ejercicio arrojo que en todos los
grandes agregados respecto de mayo 2003, momento
en que la economia comienza a mostrar claros indicios
de salida de una larga recesion que se inicio a mediados
de 1998, se verificaron notorias revaluaciones, aunque
mas acotada en el promedio general por efecto de la
presion hacia debajo que ejercié la evolucion de los
salarios en el sector publico a partir de niveles que se
mantienen por arriba de la media nacional.

Empero, cuando la actualizaciéon se hace en
comparacion con los también debilitados valores de
fines de 2001 surge que en general toda la franja de los
empleados, sea en blanco o negro, del sector privado
y mas aun del publico, sufrié una notable disminucion
de sus ingresos convertidos en délares, y en mayor
cuantia en comparacion con el casi estancamiento

que el Indec estimo en el costo de construccion en
propiedad horizontal.

Algo parecido se comprueba cuando se vincula el
nivel de remuneraciones mensual de un trabajador
en relacion de dependencia con el costo del metro
cuadrado de construccion de una vivienda, tanto uni
como multifamiliar, siempre segun los datos aportados
por el Indec.

Después de una sostenida depreciacion entre
diciembre 2001 y abril de 2006 se asiste a un escenario
de cuasiestabilidad de esas proporciones, para pasar
luego a una gradual recuperacion de las relacion entre
dichos indicadores, aunque a un ritmo muy lento.

Pero ese proceso se quebré en el caso de los
trabajadores de la construccion, donde al deterioro
del poder de compra de sus ingresos se agrego la
inquietante dsiminucion de los operarios que relacién
de dependencia, al derrumbarse la actividad desde el
segundo semestre de 2008.

El fenomeno resulta sorprendente si se repara
en que fue esta rama de la construccion la que se
mostrd entre las mas dinamicas desde la salida de la
Convertibilidad, ya que encontré en los inversores
locales un canal apropiado para el resguardo de sus
ahorros, tras el colapso que sufrid inicialmente la
confianza en el sistema financiero, mientras que para
los del exterior la notable devaluacion del peso actu6
como un iman para atraer capitales por parte de los
desarrolladores inmobiliarios.

Mientras que la capacidad del poder de compra de las
salarios en términos de costo del metro cuadrado de
construccion, segun los datos qu obtuvo IDELAS-UCES,
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- La otra cara de la realidad, variacion en délares
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a partir la informacion de la Encuesta Permanente
de Hogares del Indec, evidencia que los promedios
generales de comienzo del corriente siglo eran
sustancialmente mayores que los registrados ocho
anos después.

Todo tiempo pasado fue mejor

Para poder visualizar mejor cual es la distancia que
separa el momento actual del poder de compra de
los salarios en términos de metros cuadrados de
construccion de la propia casa respecto del pasado
reciente el IDELAS-UCES presenta tres fotografias de
momentos que marcaron un punto de inflexion en la
coyuntura econoémica.

La primera corresponde al punto de partida del
denominado “cambio de modelo” que significo a fines
de 2001 la salida desordenada de la Convertibilidad
de un peso igual a un dolar, por la via del default,
la devaluacion y la pesificacion asimétrica entre los
activos y pasivos de los agentes econdémicos.

En ese momento la remuneracion promedio de
los trabajadores en el sector publico superaba
en el equivalente al costo de un metro cuadrado

Fuente: UCES - IDELAS, en base a datos del INDEC

de construccion a la que percibian los empleados
registrados en la actividad privada y casi duplicaba al
que recibian los trabajadores de la construccion.

A partir de ese momento se produce una severa
devaluacion del peso y consecuentemente del poder
adquisitivo de los salarios, la cual perdura hasta
mediados de 2006. En ese momento, motorizado por
la bonanza internacional y la atraccion de capitales
que dispar6 la regularizacion de gran parte de la
deuda publica se asiste a una sostenida recuperacion
de esa variable, aunque todavia sin llegar a equiparar
los indices de comienzos de siglo.

La inercia del ciclo expansivo de la economia
internacional, juntamente con los incentivos que
generd el gobierno para abrir las discusiones paritarias
de salarios, posibilitaron en el quinquenio 2003/08
consolidar el repunte del poder de compra de los
salarios, siempre segln los datos del Indec, aunque
todavia conservan una importante brecha respecto de
las relaciones que existian a comienzos de siglo.

La profundizacion que adquirié la crisis externa y sus
efectos negativos sobre el resto de las economias,
sumados a claros desaciertos de politica economica
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Un sector favorecido por el cambio de modelo
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en el orden local, determinaron en los Ultimos meses

un estancamiento del poder de compra de los salarios,
a los ojos del Indec.

Sin embargo, a la luz de las estimaciones privadas,
como de lainflacién implicita en el calculo del producto
bruto interno, el consenso del mercado estima que
se asistio a un claro deterioro, tanto en términos de
metros cuadrados de construccion, como mas aun de

Fuente: UCES - IDELAS, en base a datos del INDEC

ddlares, en este caso por efecto de la flexibilizacion
de la politica cambiaria del Banco Central destinada a
desalentar la fuga de capitales.

Sintesis Metodologica

Costo de las viviendas. El Indice del Costo de la
Construccion del Indec cuenta con seis modelos,
cuatro multifamiliares y dos unifamiliares, construidos
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Fuente: UCES - IDELAS, en base a datos del INDEC
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Metros cuadrados que se podian construir de una vivienda
multifamiliar con un salario, diciembre 2001
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Fuente: UCES - IDELAS, en base a datos del INDEC

con técnicas tradicionales y distintos detalles de pisos, con un total de 98 departamentos. En azotea:
terminacion. Las caracteristicas son las siguientes: vivienda para encargado, dos salas de maquinas para

dos ascensores cada una y terraza comun. En planta

Costo de una vivienda multifamiliar: Modelo 1: baja: estacionamiento, dos halls de acceso, tanque
Edificio en torre que consta de planta baja y 14 de bombeo, salas de medidores de gas y electricidad.
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[
i
0

M Privado registrado M Sector publico M Promediode la economia M Sectorde la construccion

Fuente: UCES - IDELAS, en base a datos del INDEC

NUMERO 11 | UCES - IDELAS | +54 (11) 4815-3290 int 374 | idelas@uces.edu.ar 5



Estructura de hormigéon armado, mamposteria de
ladrillo visto para el cerramiento exterior, ladrillo
hueco revocado con terminacion al yeso en los tabiques
interiores, aberturas exteriores de chapa, cortinas
de enrollar de madera, puertas placa para pintar o
lustrar, pisos ceramicos y parquet en dormitorios y
estar comedor.

Agua, cloaca y gas de red, distribucion de agua fria
y caliente con canos de cobre, desagiies en hierro
fundido; servicios individuales, calefaccion por estufa
a gas natural, agua caliente por calefon. Artefactos
sanitarios de loza y griferia estandar superior. Servicio
contra incendio.

Costo de una vivienda unifamiliar: Modelo 6:
Desarrollada en una planta entre medianeras.

Estructura de viguetas y ladrillones, mamposteria de
ladrillos revocados en exterior e interior, aberturas
exteriores de chapa, cortinas de PVC, puertas placa
para pintar, pisos ceramicos y alfombra en dormitorios.
Agua, cloaca y gas de red, distribucion de agua fria 'y
caliente con canos de polietileno, desaglies en canos
de PVC; calefaccion por estufa a gas natural, agua
caliente por calefon. Artefactos sanitarios de loza y
griferia estandar.

El calculo del costo no incluye el valor del terreno, los
derechosde construccion, loshonorarios profesionales,
los gastos de administracion, el impuesto al valor
agregado (IVA), los gastos financieros ni el beneficio

de la empresa constructora.

El indice de Salarios: Estima las remuneraciones
mensuales pagadas en la economia, aislando al
indicador de variaciones relacionadas con conceptos
tales como cantidad de horas trabajadas, ausentismo,
premios por productividad, y todo otro concepto
asociado al desempeio o las caracteristicas de
individuos concretos.

Para la elaboracion del Indice el Indec realiza
estimaciones tomando en cuenta tres sectores: el
sector privado registrado, el privado no registrado y el
sector publico. Parala obtencion de los salarios efecta
una encuesta de periodicidad mensual a las empresas
del sector privado y se recaba informacion mediante
los circuitos administrativos correspondientes del
sector publico.

Respecto del Sector Privado No Registrado realiza una
estimacion de la evolucion de sus salarios sobre la
base de la informacion obtenida mediante la Encuesta
Permanente de Hogares (EPH).

El indice es del tipo Laspeyres, con periodo de
referencia en el cuarto trimestre de 2001 y una
estructura de ponderacion por ocupacion y por rama
de actividad.

Para el sector privado registrado la informacion para
obtener las ponderaciones de las ocupaciones toma
los resultados de la EPH y para las ramas de actividad
lo obtiene del Sistema de Cuentas Nacionales (SCN),
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a partir de la informacion del Sistema Integrado de
Jubilaciones y Pensiones (SIJP).

En el caso del sector publico, las ponderaciones por
ocupacion fueron obtenidas a partir de informacion
relevada por la encuesta ad hoc preparada para el
Indice de Salarios, y para obtener las correspondientes
a actividad se utiliz6 informacion del SCN.

Para el sector privado no registrado las ponderaciones
corresponden a EPH. En todos los casos, las
ponderaciones se refieren a masas salariales.

Las ponderaciones correspondientes a los sectores
son: Privado Registrado 50,16% del total; Privado no
Registrado 19,93% y Publico 29,91 por ciento.

Fuente: UCES - IDELAS
Se permite la reproduccion total o parcial citando la fuente
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